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PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2

BUDYNEK B

W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OSIEDLE ZIELONE OGRODY

Budowa dwach budynkdw jednorodzinnych
dwulokalowych, Gtogoczow, dz. nr 1349/3.

Ninieszy prospekt informacyjny stanowi prospekt informacyjny w rozumieniu ustawy
z dnia 2 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorozinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(DZ.U z 2021 poz1177).




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

18.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Tades Development Sp. z o.0.
P numer Krajowego Rejestru Sagdowego: 0000940926

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)
Adres siedziby: Pcim 1568, 32-432 Pcim

Adres
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej: (i) adres siedziby, oraz (ii)
Glogoczow, dzialka gruntu nr 1349/3, z obrebu 0005 Glogoczow, jednostka
ewidencyjna 120903_S Myslenice — G.
Oferta lokali mieszkalnych przedstawiana jest w obu powyzej wskazanych miejscach.
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Nr NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, i ile zostat nadany
6812090143 520770178

Nr telefonu +48 536 404 640

Adres poczty elektronicznej kontakt@tades.pl

Numer faksu: Brak

Adres strony internetowe;j www.tades.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA i UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper to spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, zalozona w grudniu 2021 roku. Na date niniejszego
prospektu spotka nie zakonczyla przedsiewzieé deweloperskich.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania ostatecznego Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy




Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydgma osFatecznegg Nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Glogoczéw, dz. nr 1349/3 z obrebu 0005 Glogoczéw, jednostka ewidencyjna 120903 5
Myslenice — G.

Dzialka nie posiada adresu. Polozona jest pomiedzy budynkami o numerach 367 oraz
130 w Glogoczowie.

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Nr ksiggi wieczystej KR1Y/00097460/9

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni Nie dotyczy
dziatki i stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Nieruchomos$¢ sgsiaduje z zabudowa jednorodzinng oraz terenami rolnymi (w tym
nieuzytkami).

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Plan ogdlny

gy Nie dotyczy
Akty planowania
przestrzennego i inne akty Uchwala Nr 773/LXXVI1/2024 Rady Miejskiej w Myslenicach z 12
prawne na terenie objgtym Miciscowy plan | 1ut€go 2024r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przedsigwzigciem Ja cJ> <00 d;]r(I))wania przestrzennego dla obszaru wsi Glogoczéw w jej granicach
de(\;velgpergklm lub przges tlzzennego administracyjnych, opublikowana w biuletynie informacji publicznej
zadaniem inwestycyjnym

urzedu gminy, ogloszonym w Dz.Urz.Woj. Malopolskiego poz. 1329 z
20.02.2024r.

Link do tresci uchwaly:

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potoZenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/WDU K/2024/1329/akt.pdf

https://bip.malopolska.pl/umigmyslenice,a,2409091,uchwala-nr-
7731xxvii2024-rady-miejskiej-w-myslenicach-z-12-lutego-2024r-w-
sprawie-miejscowego-planu-.html

Link do geoportalu: https://sip.gison.pl/myslenice

Miejscowy plan
odbudowy Nie uchwalono

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego: Uchwala nr 340/X1/2017 Rady
Miejskiej w Myslenicach z 30 pazdziernika 2017 roku, opublikowana
Inne? w biuletynie informacji publicznej urzedu gminy.

Link do tres$ci studium: https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/myslenice/uchwaly/U 2017 XL 340 studium tekst.pdf

Link do geoportalu: https://sip.gison.pl/myslenice

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia
obowigzuja
cego
miejscoweg
o planu
zagospodar
owania
przestrzenn
ego dla
terenu
objetego
przedsiewzi
gciem
dewelopers
kim lub
zadaniem
inwestycyj
nym

Przeznaczenie
terenu

179MN: tereny zabudowy jednorodzinnej z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe jednorodzinna, w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym, z zakazem
realizacji zabudowy szeregowej.

Jako przeznaczenie uzupekhiajace w terenach zabudowy jednorodzinnej ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) uslug o charakterze komercyjnym lub o charakterze publicznym zlokalizowanych w
odrebnych budynkach;

2) wbudowanej funkcji ustugowej o powierzchni zgodnej z definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okre§lona w przepisach odr¢bnych;

3) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) drog, dojazdow, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingéw, przejs¢ i ciagow
pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen przeznaczenia uzupelniajacego jest
realizacja wylacznie ushug nieuciazliwych.

ZR: tereny zieleni naturalnej

Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zieleni naturalnej, pod warunkiem
zachowania zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, Sciezek
rowerowych, ciagow pieszych i szlakow turystycznych;

3) zalesien i zadrzewien;

84KDW: teren drég wewnetrznych (tereny komunikacji z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty inzynierskie i urzadzenia obstugi komunikacji)
Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwos$¢
realizacji:

1) ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;

2) malych obiektéw budowlanych (przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.)
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;

3) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) urzadzen ochrony przed halasem i wibracjami;

5) zieleni.

s.SOP: granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej rzeki Skawinki

s.AM: granice aglomeracji MyS$lenice

Maksymalna i
minimalna
intensywnos$¢é
zabudowy

179MN: Okreslono intensywnos$¢ zabudowy
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0.4

ZR: obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy

84KDW: nie dotyczy

Maksymalna i

minimalna
nadziemna Nie okreslono
intensywnos$¢
zabudowy
179MN: maksymalnie 40%
Maksymalna S S .
. .| ZR: obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy
powierzchnia
zabudowy 84KDW: nie dotyczy
179MN:
Maksymalna . S Lo .
x a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej:
wysoko§é . .
zabudowy - maksymalnie 10 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,

- maksymalnie 6,5 m dla cze$ci budynkéw krytych dachem plaskim (nie dotyczy lukarn).
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b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 6 m za wyjatkiem budynkéw przykrytych dachem plaskim, dla ktérych
wynosi maksymalnie 4 m;

ZR: zakaz realizacji nowej zabudowy

84KDW: nie dotyczy

Minimalny 179MN: minimum 50%

udziat

procentowy ZR: nie okreslono

powierzchni

biologicznie | 84KDW: nie dotyczy

czynnej

Minimalna 179MN: minimum 2 stale miejsca postojowe (lub garazowe) dla jednego mieszkania

liczba miejsc

do parkowania ZR, KDW: patrz ,,przeznaczenie terenu”

e Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Skawinki zlokalizowanego w miejscowosci Skawina,
gmina Skawina, powiat krakowski, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 2/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca
2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej w
km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowos$ci Skawina, gmina Skawina, powiat
krakowski (Dz. U. Woj. Malop. 369.3164 z 25.07.2011 r.) oraz zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia
ustanawiajacego strefe ochrona dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki
Skawinki w miejscowos$ci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski (Dz. Urz.
479.4642 2 10.10.2011), w ktérym obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w
w/w rozporzadzeniach. ust. 19. W celu zapewnienia wlasciwej ochrony, zgodnie z
Uchwala Nr 177/XXI11/2020 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 26 maja 2020 r.
w sprawie wyznaczenia aglomeracji MySlenice, zmienionej Uchwala Nr
718/LXX11/2023 Rady Miejskiej w MySlenicach z dnia 27 listopada 2023 r., na
rysunku planu zostala wskazana granica aglomeracji MySlenice. W obszarze
aglomeracji ustalono system prowadzenia gospodarki Sciekowej oparty o system
zbiorczy z dwoma oczyszczalniami §ciekow zlokalizowanymi w miejscowoS$ciach

Warunki MysSlenice i Krzyszkowice.

ochrony e W obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia budowy urzadzen wodnych, w
srodowiska i tym melioracyjnych, w zakresie wynikajacym z potrzeb. Istniejace systemy i
zdrowia ludzi, urzadzenia melioracji pozostawia si¢ do utrzymania i rozbudowy. W sytuacjach
przyrody i koniecznoS$ci realizacji inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala si¢
krajobrazu konieczno$¢ zachowania ciaglo$ci prawidlowego funkcjonowania istniejacego

systemu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

e Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terendw zieleni, nieprzydatnych do produkcji
rolnej, nieuzytkow, w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych
tereny MN, MU, U, PU, UP.

e  Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

e  Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spelnienia
przepiséw szczegélowych okreslonych w uchwale 773/LXXVII/2024 Rady Miejskiej
w MysSlenicach z 12 lutego 2024r.

e Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezpoSrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlana lub w zblizeniu do
granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m w terenach oznaczonych symbolami MU, U,
PU, MN i RM, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

e  Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ujete w ww. uchwale
okres$lajam.in. nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ obiektow, forma,
gabaryty, sposéb iluminacji.

e Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi
elementami zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej
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architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech
lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego
wkomponowania nowych elementow zagospodarowania, w otoczenie, uwzgledniajac
uksztaltowanie i poloZenie terenu, jego widoczno$¢ na i z terenéw, wytworzenie
atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarow
ania terenu
potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

Nie dotyczy

dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania

dotyczace

ochrony

innych

gferﬁzvviub Patrz punkt dotyczacy warunkoéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i

. krajobrazu

podlegajacych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrgbnych
Ustala si¢, iz w terenach budowlanych minimalna szeroko$¢ dojazdu nie
wydzielonego wynosi 5 m z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu z drogi publicznej
musi spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach odr¢bnych. Dopuszcza sie¢
zmniejszenie ich szerokos$ci do nie mniej niz 3 m w przypadku, kiedy: a) ze wzgledu

.. na istniejgce zainwestowanie nie ma mozliwosci realizacji dojazdow
Warunki i . v . . . C e . . - .
, niewydzielonych o minimalnej szerokosci 5 m, b) istniejace sluzebnosci przejazdu

szezegblowe . ustanowione zostaly z wyznaczeniem innej szerokosci.

zasady obstugi . oo .

w zakresie Dopuszcza si¢ wykorzystanie nie wyznaczonych na rysunku planu drog

K Kacii stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych oraz gruntéw lesSnych jako dojazdy do

omunikacji ,

terenoéw przeznaczonych pod zabudowe.
Ustala si¢ zasad¢ obslugi parkingowej: w obrebie dzialki zabudowy jednorodzinnej
(o wylacznej funkcji mieszkaniowej) nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 stale
stanowiska postojowe (lub garazowe) dla jednego mieszkania.
Zaopatrzenie w wode z sieci i obiektow wodociggowych lub z indywidualnych studni
w zaleznoSci od lokalnych mozliwosci.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych do systemu kanalizacji zbiorczej wchodzacej w
sklad kanalizacji realizowanej na terenie aglomeracji ,,Myslenice”, opartej na

Warunki i glownym kolektorze sanitarnym sprowadzajacym $cieki na oczyszczalnie; tereny

szczegblowe przeznaczone pod zabudowe polozone w strefie aglomeracji Myslenice beda

zasady obstugi wyposazone w sieci i urzadzenia odprowadzajace Scieki do sieci zbiorczej kanalizacji

w zakresie sanitarnej. Na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym,

infrastruktury dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania Sciekéw pod warunkiem

technicznej spelnienia wymogow przepisow odre¢bnych.

Do odbioru wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ konieczno$¢ realizacji
kanalizacji opadowej zamknietej lub otwartej w postaci rowow izolowanych z
urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczanie do poziomu wymaganego przepisami
odrebnymi.




e Dla kazdej powierzchni szczelnej (przekraczajacej 0,1 ha) obejmujacej terenow
drég, dojazdéw niewydzielonych, placéw, zatok postojowych i utwardzonych
parking6w - obowiazuje konieczno$¢ realizacji kanalizacji opadowej zakonczonej
urzadzeniami oczyszczajacymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ retencjonowania i zagospodarowania wéd opadowych na
terenie uzytkowanej posesji, przy spelnieniu warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych.

e Dopuszcza si¢ mozliwosé budowy urzgdzen odnawialnych Zrédel energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW, w tym: slonecznej, geotermalnej i innej zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

o  Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji blekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniem
przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

e Zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen systemu gazowniczego; odbiorcy zasilani sa w
gaz ziemny z gazociagéw Sredniego ci$nienia, Zrédlem zasilania w gaz jest stacja
redukcyjno-pomiarowa w MysSlenicach (poza obszarem planu).

e System cieplowniczy - w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z
procesow spalania paliw, dla nowych budynkéw ustala si¢ obowiazek wykorzystania
niskoemisyjnych no$nikéw energii i zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska.

e  Zaopatrzenie w energie elektryczna odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace i
planowane sieci i stacje transformatorowe; lokalizacja i ilo$¢ dodatkowych linii i
stacji SN/nN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb.

e W zakresie gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadow i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrebnych. Prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji
odpadow u Zrédel ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych
odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym aktami
samorzadowymi obowiazujacymi dla Miasta i Gminy MySlenice dotyczacymi
gospodarki odpadami;

Ustalenia
obowiazuja
cego
miejscoweg
o planu
zagospodar
owania
przestrzenn
ego dla
dziatek Iub
ich
fragmento
W7
znajdujacyc
h si¢ w
odlegtosci
do 100 m
od granicy
terenu
objetego
przedsigwzi
gciem
dewelopers
kim lub
zadaniem
inwestycyj
nym?

Przeznaczenie
terenu

Gmina Myslenice MPZP Glogoczow

MN: tereny zabudowy jednorodzinnej z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng, w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym, z zakazem realizacji
zabudowy szeregowej.

Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenach zabudowy jednorodzinnej ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) uslug o charakterze komercyjnym lub o charakterze publicznym zlokalizowanych w
odrebnych budynkach;

2) wbudowanej funkcji ustugowej o powierzchni zgodnej z definicja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego okreslona w przepisach odrebnych;

3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) drég, dojazdéw, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingéw, przejsé i ciagow
pieszych.

Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen przeznaczenia uzupelniajacego jest
realizacja wylacznie ustug nieucigzliwych.

RM: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw niewydzielonych, przejs$¢é i ciagéw pieszych;

3) garazy o powierzchni zabudowy do 50 m2;

4) w terenie oznaczonym symbolem 16RM: zabudowy zwiazanej z obsluga ruchu
turystycznego w gospodarstwach agroturystycznych lub funkcji agroturystycznej,
stadnin koni oraz towarzyszacych terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach rolnych nie podlegajacych
ochronie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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ZR: tereny zieleni naturalnej

Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zieleni naturalnej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok i stanowisk postojowych, Sciezek
rowerowych, ciagow pieszych i szlakow turystycznych;

3) zalesien i zadrzewien;

ZN: tereny zadrzewien i otuliny biologicznej ciekOw o szczegélnym znaczeniu
przyrodniczym

Jako przeznaczenie uzupeliajace w terenach zadrzewien i otuliny biologicznej ciekow,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i le§nych, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drég i dojazdow nie wydzielonych, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszych i szlakow
turystycznych.

KDL: tereny drog publicznych — drogi lokalne (tereny komunikacji z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty inzynierskie i urzadzenia obslugi komunikacji)
Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwos¢
realizacji:

1) ciagoéw pieszych i §ciezek rowerowych;

2) malych obiektow budowlanych (przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.)
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) urzadzen ochrony przed halasem i wibracjami;

5) zieleni.

s.SOP: granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej rzeki Skawinki

s.AM: granice aglomeracji MyS$lenice

granica strefy planowanego suchego zbiornika przeciwpowodziowego

Gmina Mogilany MPZP Wlosan

R: tereny gruntéw rolnych

1. Na obszarze objetym planem (z wylaczeniem terenu 1P/U2) obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odr¢bnych. Zakaz ten (z
zastrzezeniem ust. 3 -ust. 5) nie dotyczy nastepujacych przedsiewziec:

1) droég publicznych; 2) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode; 3) urzadzen i
zespolow umozliwiajacych pobér wod podziemnych; 4) sieci, obiektéw i urzadzen
kanalizacji; 5) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz; 6) stacji paliw plynnych
wraz z instalacjami sluzacymi magazynowaniu paliw w terenie 1P/U2; 7) obiektow i
urzadzen melioracji; 8) obiektéw i budowli przeciwpowodziowych; 9) parkingéw lub
zespolow parkingow; 10) obiektow, sieci, urzadzen, instalacji do oczyszczania $ciekéw;
11) poszukiwania i rozpoznawania kopalin; 12) budowli stuzacych pietrzeniu wod; 13)
instalacji do przetworstwa owocow i warzyw oraz produkcji wyrob6w mleczarskich i
cukierniczych w terenach 1-2RU; 14) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV w
obrebie wskazanej na Rysunku planu strefie technicznej linii elektroenergetycznej
110kV; 15) inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej.

3. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 1-14 nie moga by¢ lokalizowane w terenach 1-
417L.

4. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 1-5, pkt 7-8, pkt 10-14 moga by¢ realizowane w
terenach 1-88R, 90R, 1-13RM1, 1RM2, 3RM3, 1-2RU, 1ZD, 1-4ZN, 1-21WS1 na
gruntach rolnych nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédel energii:

9




1) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energie:

a) wiatru, przy czym w terenach 1-4ZN, 1-41ZL, 1-88R, 90R, 1-21WS1, 1UK zakaz
obejmuje rowniez mikroinstalacje, b) pozyskiwanej z biogazu;

2) inne niz zakazane w pkt 1 urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodel
energii moga by¢ lokalizowane wylacznie w terenach niewymienionych w pkt 1 lit. a,

KDD1: tereny drdég publicznych
W przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym terenow 1-11KDZ2, 1IKDL1, 1-

2KDL2, 1-11KDD1, 1KDD2, 1-19KDW1, 1-9KDW2 mieszcz3 si¢:

1) zielen urzadzona i nieurzadzona;

2) obiekty malej architektury;

3) obiekty, sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym stuzace podczyszczeniu
wod opadowych;

4) ciagi piesze, pieszo - jezdne i $ciezki rowerowe.

Jako przestrzenie publiczne wskazuje sie:

1) tereny drog publicznych — 1-11KDZ2, 1KDL1, 1-2KDL2, 1-11KDD1, 1KDD2;

2) tereny gminnych drég wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione
w ust. 1. 3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje zakaz stosowania elementéow emitujacych fosforyzujace lub pulsujace
Swiatlo;

2) obowiazuje stosowanie rozwiazan zapewniajacych warunki poruszania si¢ dla osob ze

szczeg6lnymi potrzebami.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Gmina Myslenice MPZP Glogoczow

MN:

- minimalna: 0,01

- maksymalna: 0.4

RM:

- minimalna: 0,01

- maksymalna: 0.4

ZR: obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy
ZN: obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy
KDL: nie dotyczy

Gmina Mogilany MPZP Wilosan

R: nie dotyczy

KDD1: nie dotyczy

Maksymalna i

minimalna
nadziemna Nie okreslono
intensywnos$¢
zabudowy
Gmina Myslenice MPZP Glogoczow
MN: maksymalna: 40%
Maksymalna | RM: maksymalna: 30%
powierzchnia
zabudowy ZR: obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy

ZN: obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy

KDL: nie dotyczy
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Gmina Mogilany MPZP Wlosan

R: nie dotyczy

KDD1: nie dotyczy

Gmina MySlenice MPZP Glogoczow

MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej:

- maksymalnie 10 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,

- maksymalnie 6,5 m dla cze¢$ci budynkéw krytych dachem plaskim (nie dotyczy lukarn)
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 6 m za wyjatkiem budynkéw przykrytych dachem plaskim, dla ktérych
wynosi maksymalnie 4 m;

RM:
a) zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zwiazanej z

Maksymalna | obsluga ruchu turystycznego w gospodarstwach agroturystycznych:
wysokosé - maksymalnie 10 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
zabudowy - maksymalnie 6,5 m dla cz¢$ci budynkéw krytych dachem plaskim (nie dotyczy lukarn)
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych - maksymalnie 8 m, za wyjatkiem
budynkéw przykrytych dachem plaskim, dla ktérych wynosi maksymalnie 4 m;
¢) dla budynkdw stadnin koni i zamkni¢tych lonzownikéw - maksymalna wysoko$¢ 10 m
ZR, ZN, KDL: nie dotyczy
Gmina Mogilany MPZP Wlesan
R: nie dotyczy
KDD1: nie dotyczy
Gmina MysSlenice MPZP Glogoczoéw
MN: minimum: 50 %
RM: minimum: 60 %
Minimalny ZR: obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy
udziat
procentowy ZN: obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy
powierzchni
biologicznie | KDL: nie dotyczy
czynnej
Gmina Mogilany MPZP Wlesan
R: nie dotyczy
KDD1: nie dotyczy
Gmina MysSlenice MPZP Glogoczow
MN: minimum 2 stale miejsca postojowe (lub garazowe) dla jednego mieszkania
Minimalna RM: w obrebie dzialki zabudowy zagrodowej i obslugi produkcji w gospodarstwach

liczba miejsc
do parkowania

rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oprécz minimum 2 stalych stanowisk postojowych
przypadajacych na jedno mieszkanie; nalezy przewidzieé 2 stanowiska postojowe dla
sprzetu rolniczego, a dodatkowo w sytuacji prowadzenia dzialalno$ci ustugowej nalezy
przewidzieé 1 stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30 m2 uslugowej powierzchni
uzytkowej
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ZR: obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy
ZN: obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy
KDL: patrz ,,przeznaczenie terenu”

Gmina Mogilany MPZP Wlesan

R: patrz ,,przeznaczenie terenu”

KDD1: patrz ,,przeznaczenie terenu”

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy
albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
celu
publiczneg
o dla terenu
objetego
przedsiewzi
gciem
dewelopers
kim lub
zadaniem
inwestycyj
nym w
przypadku
braku
miejscoweg
o planu
zagospodar
owania
przestrzenn
ego

Funkcja
zabudowy i
zagospodarow
ania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu
Nie dotyczy — teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma
architektonicz
na

Nie dotyczy.

usytuowanie
linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywno$¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy.

warunki
ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarow
ania terenu
polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania
dotyczace
ochrony
innych
terenow lub
obicktow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy.
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warunki i Nie dotyczy.
szczegdlowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji
warunki i Nie dotyczy.
szczegblowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej
Minimalny Nie dotyczy.
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej
Nadziemna Nie dotyczy.
intensywnos$¢
zabudowy
Wysokos¢ Nie dotyczy.
zabudowy
MPZP Glogoczow
e Rozdzial 2. Par.5 ust. 16.: Na rysunku planu wyznaczono granice strefy
planowanego suchego zbiornika przeciwpowodziowego ,,Glogoczowka”, ktéra
obejmuje teren rezerwowany dla realizacji inwestycji zgodnej z Planem
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym (PZRP) dla obszaru dorzecza Wisly
przyjetym na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1841). W obszarze objetym granicami strefy utrzymuje si¢
dotychczasowe przeznaczenie terenéw ustalone w obowiazujacym planie, w tym
o niewielkie fragmenty terenéw zabudowy mieszkaniowej do chwili obecnej
Informacie miejscowych niezainwestowane. W obszarze strefy planowanego suchego zbiornika
dotyczace planach przeciwpowodziowego obecni i przyszli uzytkownicy winni podejmowa¢ ewentualne
przewidzia zagospodarow dzialania inwestycyjne ze §wiadomos$cig mozliwoSci realizacji planowanego suchego
nych ama zbiornika przeciwpowodziowego. Jest to r6wnoczesnie strefa zagrozenia powodzig
inwestycj przestrzenneg objeta "programem ochrony przed powodzia w dorzeczu gornej Wisty".
w7 0 ¢ Urzad Gminy Myslenice: na tym obszarze nie planuje nowych inwestycji tj.
promieniu oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, zaklady utylizacji odpadéw.
1 km od
RS MPZP Krzyszkowice w promieniu 1 km
objetego e Znajdujg sie tereny oznaczone jako 1K - tereny infrastruktury technicznej —
przedsigwzi kanalizacja
gciem
dewelopers MPZP Wlosan w promieniu 1 km
kim lub e Znajdujg si¢ tereny oznaczone jako K — tereny infrastruktury technicznej —
zadaniem kanalizacja
inwestycyj |decyzjach o
nym®, warunkach
zawarte w:' | zabudowy i Nie dotyczy — teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
zagospodarow
ania terenu
decyzjach o
z;gﬁzglgfun- Nie dotyczy
kowaniach
uchwatach o
obszarach Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska i cmentarze.
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miejscowych
planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach
zagrozenia
powodzioweg
o i mapach
ryzyka
powodzioweg
0

Nie dotyczy
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

Drogi typu KDW, KDD, KDL, KDZ moga by¢ budowane, rozbudowane lub
przebudowane. Brak decyzji o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowych w zakresie
drég gminnych i powiatowych, jak réwniez wojewoddzkich i krajowych.

[Poniisze informacje kursywq nie sq wymagane do przedstawienia w Prospekcie na
podstawie przepisow prawa.]

W zwiqzku z projektowaniem i ewentualng budowq kolei Krakow Myslenice naleiy wzigé
pod uwage, e inwestycji tej towarzyszyé bedzie budowa sieci drég lokalnych.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad zlecita przygotowanie projektu polgczenia
drogowego S7 i S52 na odcinku Krakow-Myslenice. Na dzien sporzqdzenia projektu brak
jest danych o aktualnie analizowanych wariantach przebiegu tych polgczen. Wigcej
informacji mozna znalei¢ na stronie GDDIK pod adresem: https://s7-krakow-myslenice-
stes.gddkia.gov.pl/

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
linii kolejowe;j

[Poniisze informacje kursywq nie sq wymagane do przedstawienia w Prospekcie na
podstawie przepisow prawa.]

Trwajg prace nad koncepcjq trasy linii kolejowej Krakow — Myslenice oraz nad
umiejscowieniem przystankow na jej trasie. PKP Polskie Linie Kolejowe podpisaly umowe
na zaprojektowanie nowej linii pomiedzy Krakowem i Myslenicami w ramach rzgdowego
Programu Uzupetniania Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej Kolej Plus.
Umowa zostala podpisana 7 konsorcjum firm BBF i IDOM InZynieria, Architektura i
Doradztwo. Wartos¢ umowy to ponad 22 min zi, a czas jej realizacji okreslono na 35
miesiecy. Najblizej omawianego obszaru zaplanowano dwa przystanki: Kqty (Wlosan) i
Krzyszkowice.

Po konsultacjach spotecznych PKP PLK przedstawilo projekt przebiegu trasy.

Ponizej znajduje si¢ link do wg wiedzy Dewelopera najbardziej aktualnego trasowania oraz
screen przedstawiajgcy przebieg trasy wigledem inwestycji deweloperskiej i lokalu D.
https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer. html?webmap=c3130d3a94cc40a08864b99bc
4c9d476 & extent=19.6393,49.8148,20.2034,50.0162
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decyzja o
zezwoleniu na

realizacj¢

1nwestyc11 Y |Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

zakresie

lotniska

uzytku

publicznego
[Ponizsze informacje kursywq nie sq wymagane do przedstawienia w Prospekcie na
podstawie przepisow prawa.]

decyzja o ) Zgodnie z MPZP Glogoczow Rozdzial 2. Par.5 ust. 16.: Na rysunku planu wyznaczono

pozwolc?nlu N | aranice strefy planowanego suchego zbiornika przeciwpowodziowego ,, Glogoczowka”,

@ahzaqf{'. ktora obejmugje teren rezerwowany dla realizacji inwestycji zgodnej 7 Planem Zarzgdzania

INWEStyCl1W | Ryzykiem Powodziowym (PZRP) dla obszaru dorzecza Wisly priyjetym na mocy

zakresu? rozporzgdzenia Rady Ministréw 7 dnia 18 paidziernika 2016 r. (Dz. U. 7 2016 r. poz. 1841).

bUdOWh W obszarze objetym granicami strefy utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenow

p.rze(nwpowod ustalone w obowigzujgcym planie, w tym niewielkie fragmenty terenéw zabudowy

ziowych mieszkaniowej do chwili obecnej niezainwestowane. W obszarze strefy planowanego
suchego zbiornika przeciwpowodziowego obecni i przyszli uiytkownicy winni podejmowadé
ewentualne dziatania inwestycyjne ze swiadomoscig mozliwosci realizacji planowanego
suchego zbiornika przeciwpowodziowego.

decyzja o

ustaleniu

lokalizacji

inwestycji w

zakresie Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

budowy

obiektu

energetyki

jadrowej

decyzja o

ustaleniu

lokalizacji

strategicznej | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalne;j
sieci
szerokopasmo
wej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego
Portu
Komunikacyjn
ego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
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decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU B

Czy jest pozwolenie na tak* nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe talkt nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 443/2022 z dnia 30.05.2022 r. wydana przez Staroste Myslenickiego.
Przeniesiona decyzja nr 583/2024 z dnia 26.06.2024 r. na Tades Development Sp. z 0.0

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy. Inwestycja w budowie.

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 1 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy. Dla przedsiewziecia deweloperskiego uzyskano pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy. Przedsi¢wzigcie deweloperskie w trakcie realizacji.

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robdt budowlanych

27 marca 2023 r.

30 czerwca 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Dwa

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zgodnie z zalacznikiem Koncepcja
Zagospodarowania Terenu. Odstep pomiedzy
budynkami minimum 18 metroéw.

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

1.

Powierzchnia lokali zostala przyjeta na podstawie zalozen wynikajacych z
projektu budowlanego oraz wstepnego pomiaru po wykonaniu stanu surowego
budynku, a ostateczna powierzchnia poszczegélnych lokali moze si¢ rézni¢ od
powierzchni projektowanych. Powierzchnia uzytkowa wskazana w projekcie
budowlanym zostala oszacowana z uwzglednieniem powierzchni klatki schodowej,
ktora jest pomijana przy pomiarze powierzchni uzytkowej na potrzeby jej
obliczenia w lokalach mieszkalnych. Szacowana powierzchnia kazdego lokalu przy
uwzglednieniu normy, o ktérej mowa ponizej wynosi 94,08 m?. Ostateczne
ustalenie powierzchni uzytkowej lokali nastapi w oparciu o pomiar powykonawczy
wykonany na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tj. z dnia 12 lipca 2022 r., Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), z
uwzglednieniem Polskiej Normy PN ISO 9836:2015, do ktérej odwoluje sie
wskazane rozporzadzenie, to jest:
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1.1. w metrach kwadratowych z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj.

z dokladnoscia do 0,01 m2 ),

1.2. dla lokalu w wykonczonym zgodnie ze specyfikacja okreslong jako standard
wykonczenia Zalacznik nr S do Prospektu, na poziomie podlogi (ale nie liczac
listew przypodlogowych i innych tym podobnych elementéw) lokalu, tj.
wydzielonego trwalymi Scianami w obre¢bie budynku pomieszczenia lub
zespolu pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami  pomocniczymi sluza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych, przy czym, jezeli nabywcy zleca Deweloperowi wykonanie
jakichkolwiek zmian lokatorskich, a Deweloper je wykona, ktére to zmiany
beda wplywa¢é na powierzchnie uzytkowa lokalu (np. poprzez wybudowanie
dodatkowych §cian dzialowych), to takie zmiany nie beda uwzgledniane przy
obliczaniu powierzchni uzytkowej lokalu na potrzeby obliczenia ceny .

1.3. nie uwzgledniajgc przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod
budowlanych, przej$é¢ i otworéw w tych przegrodach, przej$s¢ w przegrodach
zewnetrznych, balkondéw, taraséw, loggii, schodéw wewnetrznych i podestow

w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy.

1.4. uwzgledniajac powierzchni¢ uzytkowa: antresol, ogrodow zimowych oraz

wbudowanych, $ciennych szaf, schowkow i garderob.

1.5. przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich
czesci 0 wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokoSci mniejszej od 1,40 m pomija sie¢

calkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

50 % srodki wlasne
50 % wplaty klientéw

posiadanych §rodkow finansowych —
kredyt, §rodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Z kot ik ek sowiermicat

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy polega na tym, ze §rodki na nim
zgromadzone wyplacane sa deweloperowi po zakonczeniu danego etapu, zgodnie z
harmonogramem przedsiewzi¢cia deweloperskiego, okreslonego w niniejszym
Prospekcie, po potwierdzeniu przez bank zrealizowania danego etapu.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne nr 2 — budowa Budynku B — Lokal C i D — realizowane jest w
oparciu o nastgpujacy harmonogram:

Etap I — 24,53% kosztéw (zrealizowany - termin realizacji 31.10.2024)
e nabycie dziatki

e uzyskanie pozwolenia na budowe¢

e przygotowanie terenu i infrastruktury budowy

e wykonanie stanu zero

Etap II — 14.47% kosztow (zrealizowany - termin realizacji 30.11.2024)
e wykonanie $cian no$nych parteru i drugiej kondygnacji (poddasza)

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

17




wykonanie schodow zelbetowych

wykonanie stropu zelbetowego nad parterem

wykonanie $cian dziatlowych na obu kondygnacjach

wykonanie drog technicznych, plantowanie terenu, odwodnienie budynku (opaska wokot
budynku, bez ujscia)

Etap III — 13.56% kosztow (zrealizowany - termin realizacji 31.12.2024)

e wykonanie komindw i przewodow wentylacyjnych, (komin gazowy bez montazu
osprzetu)

e wykonanie konstrukcji dachu

e pokrycie dachu i montaz stolarki okiennej dachowe;j

e wykonanie przylaczy do budynku: elektrycznego (tylko do skrzynki Tauron — bez WLZ),
kanalizacyjnego, wodnego (studnia oraz rurarz ze studni do wejscia budynku, bez
studzienki i osprzetu) oraz gazowego (od gazociggu do skrzynki na $cianie budynku)

Etap IV — 14.26% kosztéw (termin realizacji 28.02.2026)

e montaz stolarki okiennej innej niz dachowa (bez drzwi wejsciowych)

e dokonczenie przylacza wodnego ze studni do budynku: montaz studzienki i urzadzen
technicznych)

e wykonanie przylacza elektrycznego WLZ od skrzynki Tauron do lokali

e instalacje wodno-kanalizacyjne wewnatrz budynku (bez urzadzen)

e instalacja centralnego ogrzewania podtogowego (bez urzadzen, bez rozdzielaczy i bez
grzejnikdéw Sciennych)

e instalacja gazowa od skrzynki PSG na §cianie budynku do miejsca lokalizacji kotta
gazowego

e instalacja elektryczna wewnetrzna (bez osprzetu i bez rozdzielni elektrycznych)

Etap V — 12.23% kosztow (termin realizacji 30.04.2026)

e montaz drzwi wejSciowych do budynku

instalacja centralnego ogrzewania: montaz rozdzielaczy do ogrzewania podlogowego
instalacja elektryczna: montaz rozdzielni elektrycznych

wykonanie tynkow

ocieplenie dachu i zabudowa karton-gips sufitow na poddaszu (bez obrobki taczenia plyt
karton-gips)

e wylewki cementowe

Etap VI —10.55% kosztéw (termin realizacji 31.05.2026)
e wykonanie elewacji zewne¢trznej budynku

e montaz kotta gazowego

e instalacja kominkowa

Etap VII — 10.40% kosztow (termin realizacji 30.06.2026)

e rozruch instalacji

e zagospodarowanie terenu zewngetrznego (wstepne uporzadkowanie, bez nasadzen)
e prace brukarskie

e wykonanie cz¢§ciowego ogrodzenia

zgloszenie budynku do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Cena skalkulowana zostala z uwzglednieniem obowigzujacej na dzien
sporzadzenia Prospektu stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie
zawarcia umowy deweloperskiej stawka podatku VAT ulegla zmianie lub
nalozony zostalby inny podatek wplywajacy na wysokoS$¢ ceny, cena ulegnie
odpowiedniej zmianie.

2. W przypadku, gdyby zmiany okreslone w punkcie 1 powyzej spowodowaly
podwyzszenie ceny, nabywca uprawniony bedzie do odstapienia od umowy
deweloperskiej, chyba, ze Deweloper postanowi o nie zmienianiu ceny w zwigzku
z wprowadzeniem przedmiotowych przepisow prawa wplywajacych na
zwi¢kszenie ceny.

3. W przypadku okreslonym w punkcie 1 powyzej do ceny netto zostanie doliczona
kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujace stawki podatku VAT lub
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innego, nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ platnosci
zrealizowanych, ktore chyba ze wedlug obowigzujacych przepiséw zmiana stawek
podatku VAT lub nowy podatek bedzie obejmowac cala cene, rowniez w czesci
zaplaconej przed zmiana stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego
podatku.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza lub
wieksza niz 94,08 m2, woéwczas cena ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn
stawki za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej oraz powierzchni lokalu
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawniony
podmiot.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie rozni¢ si¢ o
wiecej niz 2% od powierzchni szacowanej wynoszacej 94,08 m2, nabywcy beda
mogli odstapi¢ od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli nabywca nie
spelni §wiadczenia pieni¢eznego na poczet ceny w terminie lub wysokoSci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej w tym za posrednictwem komunikacji elektronicznej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej;

1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli nabywca nie
stawi si¢ na odbiorze technicznym, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli nabywca nie
stawi si¢ do podpisania umowy przenoszacej, pomimo dwukrotnego
dore¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy
nabywcom przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

2.1.1. jezeli umowy deweloperskiej nie zawiera elementow, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy,

2.1.2. jezeli informacje zawarte w umowy deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

2.1.3. jezeli Deweloper nie doreczyl nabywcy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy,

2.14. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie Kktérych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej,
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2.1.5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy;

W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku
nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej nabywcy
zobowiazani beda wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, ktorego
bezskuteczny uplyw bedzie uprawnial nabywcoéw do odstapienia od umowy
deweloperskiej, a w razie takiego odstapienia nabywcy zachowuja roszczenie
z tytulu kary umownej za okres opoéznienia, o ktorej mowa w umowie
deweloperskiej;

W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku
gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, 0 ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
przy czym w takim przypadku nabywcy maja prawo do odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy;

W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku
gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy
czym w takim przypadku nabywcy majga prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy (to jest obowiazku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku
okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania nabywcy o$wiadczenia
banku o ktéorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia
takiej umowy, przy czym w takim przypadku nabywcy maja prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym to
przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk
zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm)

3. Dodatkowo, nabywca ma umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej:

3.1.

3.2.

w przypadku, podwyzszenia ceny ze wzgledu na podwyzszenie stawki
podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub podatkéw - w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o takim
zwiekszeniu ceny;

w przypadku, gdy réznica w faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu
bedzie wigksza niz 2 % — w terminie do 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni
uzytkowej lokalu i zwigzanej z tym zmianie ceny za lokal.

4. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie punktu 1 powyzej, Deweloper, bedzie mial prawo do zachowania, jako
kary umownej, kwoty rownej 4% ceny. W kazdym przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej warto§¢ nominalna rat zaplaconych przez nabywcow na
poczet ceny, a w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym -
pomniejszona o kwote kary umownej - zostanie zwrdcona nabywcy w terminie 30
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10.

11.

12.

dni od daty doreczenia nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od
umowy deweloperski na rachunek bankowy nabywcow,

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie
punktéw 2.2, 2.3, 2.4 lub 2.5 powyzZej, Deweloper zwrdci wartos¢ nominalng rat
zaplaconych przez nabywce na poczet ceny, powiekszong o 4% ceny tytulem kary
umownej, w terminie 30 dni od dnia, gdy Deweloper otrzyma od nabywcéow
o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej przystugujace Deweloperowi jest
wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia doreczonego nabywcy. W
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera nabywca
zobowiazany bedzie wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie roszczenia nabywcy o
przeniesienie wlasnosci nieruchomoscei z ksiegi wieczystej w drodze pisemnego
oswiadczenia z notarialnie poSwiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi
w terminie 14 dni od doreczenia nabywcom o$wiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od umowy deweloperskiej.

Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej przyslugujace nabywcom jest
wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi
podpisami doreczonego Deweloperowi i dla swojej skuteczno$ci musi zawieraé
dodatkowo zgode na wykresSlenie roszczenia nabywcy o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, Deweloper zwrdci nabywcy
srodki wplacone na poczet ceny niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia doreczenia mu o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej lub doreczenia oSwiadczenia Dewelopera nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloperskiej.

W kazdym przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, kwoty wplacone
przez nabywce na poczet ceny zgodnie z umowa deweloperska oraz podlegajace
zwrotowi na rzecz nabywcy, w calosci lub w czesci stosownie do powyzszych
postanowien, beda zwrécone poprzez wyplate z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego kwoty wplaconej przez nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyplacone z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z zastrzezeniem
postanowien ktoére zostana przewidziane w umowie deweloperskiej. Kwoty
podlegajace zwrotowi na rzecz nabywcy, a nie objete wyplata z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczeSniejsze
wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP,
zostang zwrécone nabywcom przez Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o
ewentualng kar¢e umowna nalezng Deweloperowi lub powi¢kszonej o ewentualng
kare umowng nalezng nabywcy.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo
nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu
srodki pieni¢zne pozostale na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokos$ci na podstawie:

10.1. o$wiadczenia strony odstepujacej o odstapieniu od umowy
deweloperskiej,
10.2. pisemnego oswiadczenia nabywcy dotyczacego postepowania po

odstapieniu od umowy deweloperskiej, ktore to oSwiadczenie zostanie
zlozone w Banku przez nabywce na formularzu wskazanym przez Bank
lub w inny sposob.

10.3. dokumentu stanowiacego dowoéd doreczenia drugiej stronie umowy

deweloperskiej oSwiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

Na gruncie Umowy OMRP uznaje si¢, ze Bank spelnil §wiadczenie do rak osoby
uprawnionej, jezeli otrzymal i dokonal wyplaty na podstawie wymienionych
powyzej dokumentéow, wszelkie dalsze rozliczenia beda nastepowaé miedzy
nabywca a Deweloperem.

Bank bedzie realizowal jedynie kompletne dyspozycje przeksiegowania Srodkéw
podpisane przez nabywce i Dewelopera, w ktorych uwzglednione beda wszystkie
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niezbedne dane wskazane na bankowym wzorze, w tym réwniez informacja czy
Srodki te podlegaja cesji na rzecz banku finansujacego nabywcéw.

13. Skladane przez nabywce o$wiadczenia, o ktérych mowa powyzej, wymagaja
podpisu notarialnie poSwiadczonego z tym zastrzezeniem, zZe oS$wiadczenie, o
ktorym mowa w punkcie 10. 2 powyzej, moze by¢ zlozone takze w obecnoSci
pracownika Banku.

14. W razie rozwiazania umowy deweloperskiej w innym trybie niz na podstawie art.
43 Ustawy, warunkiem wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego bedzie zlozenie w Banku, nastepujacych dokumentéw:

14.1. o$wiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i nabywcy o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej,

14.2. zgodnych o$wiadczen Dewelopera i nabywcy o sposobie podzialu
srodkow pienieznych wplaconych przez nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,

14.3. pisemnego oswiadczenia nabywcy dotyczacego postepowania po
odstapieniu od umowy deweloperskiej, ktore to oSwiadczenie zostanie
zlozone w Banku przez nabywce na formularzu wskazanym przez Bank
lub w inny sposéb. Bank bedzie realizowal jedynie kompletne
przeksi¢gowania Srodkow podpisane przez nabywce i Dewelopera, w
ktorych uwzglednione beda wszystkie niezbedne dane wskazane na
bankowym wzorze, w tym réwniez informacja czy Srodki te podlegaja
cesji na rzecz banku finansujacego nabywce.

14.4. skladane przez nabywce oswiadczenia, o ktéorych mowa, wymagaja
podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny by¢ zlozone w
obecnosci pracownika Banku.

14.5. w przypadku odstapienia lub rozwiagzania umowy deweloperskiej, ktora
byla przedmiotem przelewu wierzytelnos$ci na rzecz banku kredytujacego
nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego nabywcy, Bank moze
wystapi¢ do banku kredytujacego nabywce o potwierdzenie kwoty jaka
powinna zosta¢ przekazana na rachunek tego banku.

14.6. w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej stosownie do
powyzszych postanowien przez ktorgkolwiek ze stron po dacie wydania
lokalu nabywcy zobowiazany bedzie do zwrotnego wydania lokalu
Deweloperowi w terminie 14 dni od dore¢czenia nabywcy wezwania
wystosowanego przez Dewelopera. Lokal zwrdécony zostanie
Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego
zuzycia bedacego nastepstwem wlasciwego z niego korzystania w stanie
wolnym od oséb i rzeczy nalezacych do nabywcy. Wydanie lokalu
Deweloperowi stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

Ponizsze zgody wspomniane w punktach 1) i 2) nie s3 wymagane, gdyZ nieruchomos¢ nie jest obciazona hipotecznie.
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czes$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci
nieruchomosci stluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelne;j
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ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Dla osoby zainteresowanej zawarciem umowy, odpowiednio do zakresu umowy, istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢ z
ponizszymi dokumentami, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w siedzibie spotki Tades Development Sp. z 0.0.,
mieszczacej si¢ w Pcimiu pod adresem Pcim 1568, 32-432:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu; - nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; - nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; - nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym: - nie dotyczy

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czeg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodké6w gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,
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- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO BP SA korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

ﬁaunkpolski | #1.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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